PROTOKOLL

der .1. Eigentimerversammiung 2023 der Wohnungseigentiimergemeinschaft
»Berliner StraBe 12 und 14 in 40668 Meerbusch®
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VOHT 22708 27 3
in den Raumen der Condex GmbH, Mevissenstr.66 in 47803 Krefeld

Anwesend sind: 4 EigentUmer persénlich
3 Eigentlmer in Vertretung

mit insgesamt: 876,54/1.000 Miteigentumsanteilen
Flr die Verwaltung: Herr Michael Schmidt-Merholz
Beginn: 16:15 Uhr

Ende: 18:40 Uhr

ZuTOP 1: Regularien

Herr Schmidt-Merholz begrifit die anwesenden Eigentimer zur 1. Eigenti-
merversammlung 2023. Auf die Frage der Verwaltung, ob gegen Form und Frist
der Einladung zur EigentUmerversammlung Einwé&nde bestehen, moniert Herr
Osselmann, dass seine nachgemeldeten Tagesordnungspunkte nicht rechtzeitig
den Eigentiimern bekannt gegeben wurden. Herr Schmidt-Merholz teilt mit, dass
dieser Sachverhalt nichts mit Form und Frist zu tun hat, Form ist die Schriftform
und Frist die Ladungsfrist von gesetzlich 3 Wochen wurde eingehalten. Ungeach-
tet dessen war die Nachmeldung zu kurzfristig bemessen und kann nach Erschei-
nen von Frau Marschall mit einer Anwesenheit von 1.000/1.000 Miteigentumsan-
teilen unter Verzicht auf Form und Frist nachtréglich fristwahrend mit aufgenom-
men werden.

Zu.TOP l1a: Beschlussfahickeit., Protokoll, Vorsitz

Herr Schmidt-Merholz stellt fest, dass die 1. EigentUmerversammlung 2023 mit
876,54/1.000 Miteigentumsanteilen beschlussfahig ist.

Hiernach stellt Herr Osselmann den Antrag, die von seiner Mutter nachgemelde-
ten Tagesordnungspunkte vorzuziehen.

Dieser Antrag wurde mit den Stimmen aller Eigentiimer bis auf die Stimme des
Herrn Osselmann abgelehnt.

Zu TOP 2. Verwaltungsbereich

23, Bericht der Verwaltung

Herr Schmidt-Merholz erldutert umfangreich die Jahresabrechnung 2022. Das
Wirtschaftsjahr 2022 endet mit einem fast ausgeglichenen Haushalt. Die Hei-
zungskosten sind in der Abrechnung 9.180,22 € und im Wirtschaftsplan mit
7.000,-- € angesetzt gewesen. Bei den Instandhaltungskosten ist es umgekehrt.
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Im Wirtschaftsplan waren 5.000,-- € im Ansatz, tatsichlich sind jedoch nur
1.788,97 € als normale Ubliche Instandhaltungskosten angefallen.

Alles Weitere wird unter den nachfolgenden Tagesordnungspunkten behandelt.
ZUTOP 2b. Beschluss {iber die {Gesamt-) Jahresabrechnung 2022 nebst Einzel-

abrechpum:zen 2022 einschlieBlich Kontenentwickluna und Abrechnungseraebnis
caj Erlauterung cb) Verabschiedung

H_err Schmidt-Merholz erliutert die den Eigentiimern mit der Einladung zur Eigen-
timerversammiung zugesandte Jahresabrechnung 2022 in den einzelnen Kos-
tenpositionen. :

Herr Osseimann beanstandet die Aufteilung bei seiner durchgefiihrten Einsicht-
nahme der Belege der Rechnung Toups flir die Wartung der Heizung. Herr
Schmidt-Merholz legt Herrn Osselmann die Priifliste in Kopie vor und erlgutert die
korrekte Aufteilung.

Miernach stellt Herr Schmidt-Merholz den Antrag, die den Figentiimern vorliegen-
de Jahresabrechnung 2022 in Héhe von

45.161,95 €
umlageféhige Betriebskosten 25.364,36 €
nicht umlagefihige Betriebskosten 7.797,59 €
Zuflihrung zur Riicklage 12.000,00 €

nebst Einzelabrechnungen 2022 und Kontenentwicklung mit der ausgewiesenen
Abrechnungsspitze zu beschlieBen und zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 753,14/1.000
Nein-Stimmen 123,40/1.000
Enthaltungen keine

Somit ist dem Antrag stattgegeben.

Zu TOP 2¢. Entlastung der Verwaltung fir 2022

Herr Schmidt-Merholz stelit den Antrag, die Verwaltung fiir die abgelaufenen
Wirtschaftsjahr 2022 zu entlasten.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 753,14/1.000

Nein-Stimmen: 123,40/1.000

Enthaltungen: keine

Somit ist dem Antrag stattgegeben.
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Zu TOP 2d: Entlastung des Belegprifers fir 2022

Herr Sghmidt—Merho!z bedankt sich bei den Belegpriifern im Namen der FEigenti-
mer bei Frau Marschall und Herrn Spitze fiir die geleistete Arbeit.

Es wird der Antrag gestellt, die Belegprifer fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
2022 zu entlasten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Um 16.50 Uhr erhéhen sich die Miteigentumsanteile durch Erscheinen der Ehe-
leute Marschall auf 1.000 von 1.000 Miteigentumsanteile. Somijt ist die Versamm-
lung vollzéhlig anwesend bzw, vertreten.

Zu TOP 2da: Bestétigung bzw. Neuwah| des Belegprifers

Nach eingehender Diskussion wird beantragt, Frau Marschall und Herrn Spitze in
das Amt der Belegpriifer zu wahlen und zu bestétigen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

ZUTOP 2e: Wirtschaftsolan 2023

Die Verwaltung erldutert den Eigentimern den mit der Einladung zur Eigent(-
merversammiung zugesandten Wirtschaftsplan 2023 in den einzelnen Kostenpo-
sitionen.

Herr Schmidt-Merholz stellt den Antrag, den Wirtschaftsplan 2023 mit Wirkung
zum 01.09.2023 in Héhe von

47.750,00 €
Umlageféhige Betriebskosten 27.430,00 €
Nicht umlagefahige Betriebskosten 8.320,00 €
Zufuhrung zur Ricklage 12.000,00 €

mit der MaBgabe zu beschlieBen, dass dieser Glltigkeit hat, bis im Jahr 2024 ein
neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

ZuU TOP 2f, Beschluss {iber die Beauftracung der Energieberaterin Frau Timmer-
manns {(Architektin}

Nach eingehender Erdrterung wird der Antrag gestellt, ein Ang_ebot bei der Enef—
gieberaterin Architektin Frau Timmermanns sowie 2 weitere emzuhohanf was flr
Kosten bei der Beratung und Forderbeantragung unter Bezug des vqrhegenden
Sanierungsfahrplan des Energieberaters Vieth flir die energetische Sanierung
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F_en;_ter und Wérmedémmverbundsystem anfallen, danach soll im Rundbeschluss
hieriber abgestimmt werden, wer hiermit beauftragt wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

_Zu TQP 2g. Beschluss (iber die Erneuerung der Fenster an der Seitenfront sowie
im_Eingangsbereich in Abstimmung mit_der Energieberaterin gem. beigeflgter

Angebote

Hier wird nach Beauftragung der/des Energieberaters nach dem Umlaufbeschluss
und nach Ausarbeitung der Durchfihrung der energetischen Sanierung eine au-
Berordentliche EigentUmerversammlung stattfinden.

Ein Beschluss ist hier nicht notwendig.

ZU TOP 2h, Beschluss {iber die Auftragsvergabe zur Montade eines Warmever-
bundsystems an der linken und rechten Giebelseite sowie am Hauseingana in Ab-
stimmung mit der Energieberaterin gem. beicefiuater Angebote

Hier wird nach Beauftragung der/des Energieberaters nach dem Umlaufbeschluss
und nach Ausarbeitung dey Durchflihrung der energetischen Sanierung eine au-
Berordentliche Eigentimerversammlung stattfinden.

Ein Beschluss ist hier nicht notwendig.

Zu TOP 2i, Beschluss Uber das Lastschrifteinzuasverfahren

Herr Schmidt-Merholz bittet alle Eigentlimer am Lastschriftverfahren teilzuneh-
men, da sich jedes Jahr der monatlich zu entrichtende Hausgeldbetrag dndert
und viele Eigentiimer Ihre Zahlung nicht anpassen. Die Verwaltung wird mit dem
Protokoll ein entsprechendes Formular den Eigentlimern zusenden. Die bereits
daran teilnehmen, kénnen dieses als gegenstandslos betrachten.

Hier wird kein Beschluss gefasst.

Zu TOP 2j. Beschluss {iber die Erhdhung der Verwalterveratituna al? 01.09.2023
um 2.00 € je Wohneinheit/Monat zzgl. MwSt. aufarund extrem gestiegener Kos-

ten

Herr Schmidt-Merholz stellt den Antrag, die Verwaltervergiitung um 2,00
€/monatlich/Wohneinheit zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ab dem

01.09.2023 zu erhdhen.
Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 876,60/1.000

Nein-Stimmen: 123,40/1.000

Enthaltungen: keine

Somit ist dem Antrag stattgegeben.
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gesordnungspunkt 4. In die Tagesordnung aufzunehmen und vor Verschiedenes
abzuhandeln,

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Zq TOP 4 Beschluss (iber die nachgemeldeten Tagesordnungspunkte durch die
Miteigentimerin Fray Kldre Osselmann gem. beigefiigtem Schreiben

I. .Abberufuns der Verwaltung

Herr Osselmann stelit in Vertretung fiir seine Mutter Fray Kidre Osselmann den
Antrag auf sofortige Abwahl der aktuellen Verwalterin.

N_achdem Herr Osselmann ‘die Sichtweise seiner Mutter vorgetragen hatte und an
einigen Stellen diskutiert wurde, rief Herr Schmidt-Merholz zur Abstimmung (ber
diesen Tagesordnungspunkt auf.
Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 123,40/746,86
Nein-Stimmen: 876,60/746,86
Enthaltungen: keine

Somit ist dem Antrag nicht stattgegeben.

II. .Besprechung des Berichts des Energieberaters Markus Vieth"

Aufgrund des bereits abgjehande!ten Tagesordnungspunktes Beauftragung ei-
nes/einer anderen Energieberaters/in erlbrigt sich dieser Punkt

III.  .EilgentUmerversammiuna verschieben®

Dieser Punkt ist aufgrund der Tatsache, dass die Eigentimerversammlung statt-
findet, hiermit erledigt.

ZU TOP 3. Verschiedenes

Der im Objekt wuchernde Bambus schédigt die Bausubstanz und muss dringend
beseitigt werden, was sich als schwierig gestaltet. Alle Beteiligten und die Verwal-
tung werden sich hierzu Gedanken machen.

Die Rauchwarnmelder im Treppenhaus sind zu priifen.

Bei dem Ortstermin, der mit allen Eigentimern und dem/der Er_werg.iebenjater/in
noch stattfinden soll, ist der Zugang des Heizungske.l_lers und die Situation der
angeblich durchlaufenden Heizungsumlaufpumpe zu klgren.

Die Pflege der AuBenanlage I&sst zu wiinschen Ubrig, ferner sind die Entsor-
gungskosten aus der Rechnungslegung herauszunehmen.
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Da zu diesem Tagesordnungspunkt sei

Verwaltung keine weiteren Ausfiihrun
Schmidt-Merholz fiir das Er

lung um 18:40 Uhr.

tens der weiteren Eigentiimer sowie der
gen gewlnscht werden, bedankt sich Herr
scheinen der Figentiimer und schlieBt die Versamm-

Krefeld, den 22.08.2023
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